UCHWALA NR XXXVIII/316/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZELOWIE

z dnia 13 czerwca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewidencyjnych 29,
30, 32, 33, 34/1, 70 polozonych w obrebie Jawor, gmina Zelow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2013r. poz. 594) oraz art.20ust. 11 art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r. poz. 647, zm. z2012r., poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. 22013 r., poz. 21, poz.405) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XIX/121/2011 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia
9 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o nr ewidencyjnych 29, 30, 32, 33, 34/1, 70 potozonych w obrebie Jawor, gmina Zelow
po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zeléw, Rada Miejska w Zelowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek onr
ewidencyjnych 29, 30, 32, 33, 34/1 potozonych w obrebie Jawor, gmina Zelow zwanego dalej planem.

2. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wyznaczony jest na rysunku planu
w skali 1:1000.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 bedacy zatacznikiem Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatagcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezy do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Zelowie;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar okreslony
w § 1 uchwaly;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzedowej kopii
mapy zasadniczej w skali 1 : 1000;

4) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objgty planem w granicach okreslonych w § 1 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem literowym, okreslajacym przeznaczenie terenu;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

7) przepisach szczegdlnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice migdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

9) funkcji podstawowej — rozumie si¢ przez to okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére dominuje na danym
terenie;

Id: 73058D9E-D22F-4B49-98E8-B581 EBF7DFEF. Uchwalony Strona 1



10) funkcji dopuszczalnej — rozumie si¢ przez to przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktore mozna dopusci¢ na
danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

11) adaptacja - przebudowa budynku lub zespotu obiektéw w celu nadania innych niz dotad funkcji uzytkowych
lub przystosowanie istniejgcego obiektu do nowych wymagan, bez zmiany jego funkcji. Adaptacja zachowuje
wszystkie walory historyczne i architektoniczne istniejacej budowli;

12) oddziatywaniu na srodowisko — rozumie si¢ przez to oddziatywanie na §rodowisko oraz na zdrowie ludzi;

§ 2. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Zeldw, o ktorym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty, przedstawiono w formie ustalen ogdélnych dla calego obszaru objgtego planem i ustalen
szczegblowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniulub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow.

2. Obszar objety planem, wyznacza teren o podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniu i zasadach jego
zagospodarowania:

1) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla ktorej okresla sig:
a) funkcje podstawowa: publiczna droga dojazdowa z przeznaczeniem dla ruchu pojazdéw i pieszych;

b) funkcje dopuszczalng: prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci elektroenergetycznych,
gazowych, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacji.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego plan ustala:
1) Na terenie, na ktorych zapisy niniejszego planu nie stanowig inaczej, obowigzuje zakaz:
a) lokalizacji budowli nie zwigzanych z droga,
b) lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drogi;
¢) lokalizacji reklam wolnostojacych — wielko powierzchniowych (tzw. billbordow);

d) podswietlania reklam w sposéb mogacy powodowac ucigzliwosci i o$lepienie kierujgcych, poruszajacych sie
po drodze publiczne;.

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem, ze iich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z pozostalymi ustaleniami planu a nowa
infrastruktura podziemna nie bedzie sytuowana pod jezdnia.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego plan ustala:
1) obowiazek wykonania rowoéw melioracyjnych pelniacych funkcje odbiornika wod opadowych;

§ 7. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
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1) na obszarze objetym planem nie wystepuje sie¢ drenarska. Jednak planowane inwestycje na terenie zmiany
planu nie mogg utrudnia¢ swobodnego sptywu wody na obszarach sasiadujacych, powodowaé¢ uszkodzenia
istniejgcego systemu melioracyjnego oraz utrudnia¢ dostgp do niego w przypadku konieczno$ci jego
konserwacji; na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
wobec czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie;

2) obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych, wobec czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec czego
plan nie ustala wymagan w tym zakresie.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

1) w trakcie robot budowlanych lub ziemnych, w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, obowigzuje postgpowanie zgodne z przepisami o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 9. Do czasu zagospodarowania nieruchomosci gruntowej, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym zmiang
planu, dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatki w sposoéb dotychczasowy przy zachowaniu innych ustalen planu oraz
przepisow odrebnych, w szczegolnosci - pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie spowoduje ponadnormatywnego
oddziatywania poza terenem, do ktérego wladajacy wyzej wymieniong nieruchomoscig gruntowa posiada tytut
prawny.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) adaptacje istniejgcej sieci wodociggowej z mozliwoscig zmiany trasy;

2) przy budowie i rozbudowie sieci wodociaggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz dokonywania nasadzen drzew w strefie ograniczenia zagospodarowania terenow wynikajacej z przebiegu
sieci wodociggowej oraz bezposrednio na urzadzeniach wodociagowych.

§ 11. W zakresie odprowadzania $ciekoéw plan ustala:

1) mozliwos¢ przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej realizowane j zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrgbnych.

§ 12. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez naturalng retencj¢ do rowow;

2) wszystkie rozwigzania zzakresu odwodnienia powinny zabezpiecza¢ czystos¢ odbiornikéw: wod
powierzchniowych i gleby, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

3) obowiazek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelnienia.

§ 13. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala:
1) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych drogi w formie stacji stupowych;
2) mozliwos$¢ realizacji sieci elektroenergetycznych napowietrznych wytacznie dla sieci o napigciu 15 kV;

§ 14. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) mozliwo$¢ budowy sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drogi w uzgodnieniu z wlasciwym zakladem
gazowniczym oraz zarzadcg drog;

2) zasady lokalizacji gazociaggow w obszarze objetym zmiang planu - zgodnie z aktualnie obowigzujacym
rozporzadzeniem okre§lajacym warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe z zachowaniem
stref bezpieczenstwa okreslonych przez przepisy odrebne.

§ 15. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
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1) mozliwos¢ przebiegu taczy telefonicznych w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi;

Rozdzial 7.
Przepisy szczegotowe
Parametry i wskazniki ksztaltowaniazabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD plan ustala nastepujace warunki
zagospodarowania:

1) lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 8.
Przepisy szczegélowe
Warunki scalania i zasady podzialu nieruchomosci
§ 17. Naktada si¢ obowiazek przeprowadzenia scalenia nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢:
1) realizacje¢ drogi publiczne;j:

a) klasa dojazdowa — D

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m,

¢) szerokosci w szeroko$¢ jezdni min. - 5,0 m,

2. ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) chodnika o szerokos$ci min. - 1,5 m,

b) mozliwos¢ realizacji S$ciezki rowerowej, dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej Ww polaczeniu
z chodnikiem

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, pod warunkiem nie naruszania elementéw technicznych drogi
oraz nie przyczyniania si¢ do zagrozenia bezpieczenstwa ruchu,

d) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni pasa drogi.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD nie okresla si¢ wysokosci stawki procentowej,
stuzacej naliczeniu optaty w zwigzku zuchwaleniem zmiany planu miejscowego, azwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zelowa.
§ 21. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wincenty Berlinski
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVIII/316/2013
Rady Miejskiej w Zelowie

z dnia 13 czerwca 2013 r.

GMINA ZELOW

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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OZNACZENIA PLANU
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zelowie

Wincenty Berlinski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX VIII/316/2013
Rady Miejskiej w Zelowie
z dnia 13 czerwca 2013 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego wniesionych podczas
wytozenia do publicznego wgladu.

Podczas wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu dla terenu dla dzialek o nr ewidencyjnych 29, 30, 32, 33, 34/1, 70 potozonych w obrgbie Jawor, gmina
Zelow w okresie od 8 marca 2013r. do 29 marca 2013r. zadnych uwag nie wniesiono. Nie ztozono rowniez
zadnych uwag do prognozy oddziatywania na s$rodowisko do projektu zmiany planu wyltozonej razem
z projektem planu do publicznego wgladu.

W tej sytuacji na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy zdnia 23 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647) Rada Miejska w Zelowie nie podejmuje
rozstrzygniecia w tej sprawie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zelowie

Wincenty Berlinski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX VIII/316/2013
Rady Miejskiej w Zelowie

z dnia 13 czerwca 2013 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r. poz. 647) Rada Miejska w Zelowie stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejsSCOwego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewidencyjnych 29, 30, 32, 33, 34/1, 70 polozonych
w obrebie Jawor, gmina Zelow przewiduje realizacj¢ nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania: budowa drogi
gminnej. Inwestycja ta realizowana bedzie ze $rodkéw wlasnych gminy oraz dotacji z funduszu ochrony
srodowiska 1 funduszy unijnych. Realizacja tego zadania bgdzie wykonywana jednostkami wytonionymi w formie
przetargu, zgodnie z ustawa o zamdwieniach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zelowie

Wincenty Berlinski
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