UCHWALA NR XXXVIII/318/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZELOWIE

z dnia 13 czerwca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki o nr
ewidencyjnym 123 polozonej w obrebie nr 01 w miejscowos$ci Zelow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2013r. poz. 594) oraz art.20ust. 11 art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r. poz. 647, zm. z2012r., poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. 22013 r., poz. 21, poz.405) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XVI/153/2008 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia
29 maja 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym 123 potozonej w obrebie nr 01 po stwierdzeniu, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zelow Rada Miejska
w Zelowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym
123 potozonej w obrebie nr 01 w miejscowosci Zelow.

2. Granice obszaru planu okre$lono uchwata Nr XVII/153/2008 Rady Miejskiej] w Zelowie z dnia 29 maja
2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o nr ewidencyjnym 123 polozonej w obrgbie nr 01 w Zelowie.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 bedacy zalgcznikiem Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezy do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Zelowie;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar okreslony
w § 1 uchwaly;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzedowej kopii
mapy zasadniczej w skali 1 : 1000;

4) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem literowym, okreslajacym przeznaczenie terenu;

6) przepisach szczegolnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dzialke skladajaca sie zjednej lub wigcej dziatek gruntu,
wyznaczong na rysunku planu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wynikajace z odrgbnych przepisow;
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8) wtornym podziale dziatki budowlanej — rozumie si¢ przez to podziat geodezyjny dziatki budowlanej, w wyniku
ktorego kazda z nowopowstalych dziatek bedzie spetniata warunki dziatki budowlanej;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdhuz ktorej
mozna usytuowaé frontowa Scian¢ budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
drogi lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu, zakaz ten nie dotyczy
elementéw architektonicznych, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wy-stroju architektonicznego, chyba Ze jest to linia ustalona od napowietrzne;j
linii elektro-energetycznej;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice mi¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy terenu lub dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym obrysie §cian, bez uwzgledniania
balkondw loggii i tarasow, do powierzchni odpowiednio terenu lub dzialki, na ktorej usytuowane sg te budynki;

12) funkcji podstawowej — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore dominuje na
danym terenie;

13) funkcji dopuszczalnej — rozumie si¢ przez to przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktore mozna dopusci¢ na
danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzana z prowadzeniem czynnosci §wiadczonych na rzecz
ludnosci, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogodlnospotecznej, nie zwigzana
z dziatalno$cig produkcyjna;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cz¢§¢ powierzchni dzialki zajeta przez wszystkie budynki
zrealizowane na danej dzialce, liczong w ich obrysie zewnetrznym;

16) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy oraz wode¢ powierzchniowg na terenie
dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2 urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

17) rozbudowie budynkéw — rozumie si¢ przez to przeksztatcenia powigkszajace jego kubature;
18) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg¢ kondygnacji nadziemnych budynku;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng odlegtos¢ w rzucie prostopadtym pomiedzy
najwyzszym punktem dachu budynku a najnizszym punktem gruntu rodzimego;

20) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia ogrodzenia
nie przystonigta przez jego trwate elementy stanowi co najmniej 40 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

21) przebudowie budynkoéw — rozumie si¢ przez to przeksztalcenia zmieniajace parametry uzytkowe lub
techniczne istniejgcych budynkéw, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia
zabudowy, wysoko$¢, dtugos¢, szerokos¢ i liczba kondygnacji;

22) oddziatywaniu na srodowisko — rozumie si¢ przez to oddzialywanie na srodowisko oraz na zdrowie ludzi;

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, okreslenie
lokalnych sposobow zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy wynikajacych z polityki przestrzennej gminy
na obszarze objetym planem w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego, przy minimalizacji wzajemnych
konfliktow i optymalizacji korzysci wynikajacych ze zrownowazonego rozwoju obszaru.

§ 4. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zeldw, o ktorym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty, przedstawiono w formie ustalen ogdlnych dla catego obszaru objgtego planem i ustalen
szczegotowych.

§ 5. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegodlowe zasady podziatu nieruchomosci;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniulub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.

2.Na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania.

1) teren zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem P, dla ktorego okresla si¢:
a) funkcje podstawowa: przemyst,

b) funkcje dopuszczalna: prowadzenie sieci uzbrojenia miejskiego wraz z niezbednymi obiektami infrastruktury
technicznej.

¢) tereny drég wewngtrznych nie oznaczone na rysunku planu,
2) teren zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktérego okresla sig:
a) funkcje podstawowa: ustugi,

b) funkcje dopuszczalng: prowadzenie sieci uzbrojenia miejskiego wraz z niezbednymi obiektami infrastruktury
technicznej;

¢) tereny drog wewngtrznych nie oznaczone na rysunku planu.

§ 7. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego plan ustala:

1) lokalizacje¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowiazuja dla budynkéw i budowli infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) dopuszczenie lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z pozostatymi ustaleniami planu.
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2.na terenach, na ktorych plan dopuszcza zabudowe, oile zapisy niniejszego planu nie stanowia inaczej,
obowiazuje:

1) zakaz stosowania wykonczeniowych materiatow typu siding;
2) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drog;

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych — wielkopowierzchniowych (tzw. billbordow) na budynkach
1 ogrodzeniach;

4) zakaz lokalizacji reklam przystaniajacych otwory okienne, a w przypadku tablic reklamowych i bilbordow,
w odleglosci mniejszej niz 2 m od okien budynkéw;

5) zakaz pods$wietlania reklam w sposdob mogacy powodowaé ucigzliwosci 1 oslepienie kierujgcych,
poruszajacych si¢ po drogach publicznych;

6) dopuszczenie obiektow malej architektury;
7) dopuszczenie umieszczania na dachu baterii stonecznych i paneli fotowoltaicznych;

8) dopuszczenie lokalizacji reklam o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? na 500 m? powierzchni dziatki,
na ktorej jest zlokalizowana.

3. obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych w granicy z przestrzenia publiczna;

2) zakaz stosowania ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 1,8 m, za wyjatkiem ogrodzen majacych petni¢ funkcje
ochrony przed hatasem - ekranéw akustycznych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego plan ustala:

1) uciazliwos¢ wynikajaca z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terenie nieruchomosci, dla ktérej inwestor
nabyt tytul prawny musi spetnia¢ warunki sanitarne w stosunku do funkcji na terenach sasiednich;

2) zakaz stosowania indywidualnych uje¢ wody;
3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu;

4) zakaz gromadzenia odpaddéw na terenie dzialek poza pojemnikami na $mieci zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w przypadku powstania odpadow z grupy niebezpiecznych, ktdore moga stanowi¢ zagrozenie
zdrowia i zycia ludzi lub §rodowiska — obowiazek ich czasowego przechowywania w szczelnych pojemnikach
na terenie utwardzonym w granicach wilasnej nieruchomosci,

5) zakaz powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji i hatasu;

6) obowiazek zachowania poziomu hatasu w $rodowisku, okreslony w obowigzujacych przepisach o ochronie
srodowiska jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

7) obowiazek stosowania ekologicznych no$nikéw energii izakaz emisji zanieczyszczen powietrza ponad
dopuszczalne normy;

8) zakaz prowadzenia dzialalno$ci przemystowej iustugowej powodujacej powstanie odordow o zasiggu
wykraczajacym poza teren nieruchomosci, dla ktérej inwestor nabyt tytut prawny;

9) obowigzek wstepnego oczyszczania Sciekow przemystowych w miejscu ich powstania;
10) obowigzek odprowadzania $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j;

11) obowigzek wstgpnego podczyszczania wod opadowych przed ich odprowadzeniem; z powierzchni
utwardzonych;

12) zakaz realizacji obiektow uciazliwych o ucigzliwosci wykraczajacej poza teren do ktéorego podmiot
realizujacy przedsigwzigcie posiada tytut prawnys;

13) obowigzek uwzgledniania, przy projektowaniu oraz realizacji inwestycji stosownych przedsigwzigé
w zakresie obrony cywilne;.
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Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 10. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego oraz kultury
wspolczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 12. Do czasu zagospodarowania nieruchomos$ci gruntowej zgodnie z przeznaczeniem ustalonym zmiang
planu dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatki w sposoéb dotychczasowy przy zachowaniu innych ustalen planu oraz
przepisow odrebnych, w szczegoélnosci - pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie spowoduje ponadnormatywnego
oddzialywania poza terenem, do ktérego wiladajacy wyzej wymieniong nieruchomos$cig gruntowa posiada tytut
prawny.

§ 13. Dopuszcza si¢ do czasu modernizacji zachowanie linii rozgraniczajacych drég publicznych wg stanu
istniejacego, jednak z nakazem realizacji nowych ogrodzen lub przebudowy ogrodzen istniejacych od strony drogi
w ustalonej planem linii rozgraniczajacej drogi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzeniec w wode na cele przemystowe, ustugowe i przeciwpozarowe z ogo6lnodostgpnej sieci
wodociggowej;

2) zasilanie w wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej powigzanej z magistralami;

3) doprowadzenie wody do wyznaczonych terenéw rozwojowych nastgpowac bedzie poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej wedlug warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

4) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) strefe ograniczenia zagospodarowania terenow wynikajaca z przebiegu sieci wodociggowej;

6) zakaz lokalizacji budynkéw i dokonywania nasadzen drzew w strefie ograniczenia zagospodarowania terenow
wynikajacej z przebiegu sieci wodociagowej oraz bezposrednio na urzgdzeniach wodociggowych.

§ 15. W zakresie odprowadzania §ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow poprzez ogolnodostepna sie¢ kanalizacji sanitarne;;

2) odbiornikami $ciekéw beda glowne kolektory miejskie doprowadzajace $cieki do gléwnej oczyszczalni
Sciekow;

3) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej realizowana zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

4) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekéw w miejscu gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej;

5) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spelnia¢ warunki okres$lone przepisach odrgbnych;
6) obowiazek podtaczenia terendw przeznaczonych pod nowe inwestycje, do projektowanej kanalizacji sanitarnej;

7) dla terenow nieskanalizowanych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej plan dopuszcza jako rozwigzanie
tymczasowe odprowadzanie §ciekow do szczelnych zbiornikdéw na $cieki;

8) obowiazek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelnienia.
§ 16. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej;
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2) wody opadowe z dachow budynkoéw powinny by¢ odprowadzane powierzchniowo izagospodarowane na
dzialce poprzez infiltracje do warstw wodonosnych gruntu; w przypadku niewystarczajaco chtonnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego dzialki, plan dopuszcza gromadzenie wod opadowych w zbiornikach
retencyjnych na terenie dziatek;

3) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do kanalizacji deszczowej wytacznie tej ilosci wod opadowych,
ktora nie moze by¢ zagospodarowana na dziatce;

4) w przypadku realizacji nowych (drég, ulic) nalezy stosowac alternatywne metody zwigzane z lokalng infiltracja
przy uzyciu rowow i niecek infiltracyjno-retencyjnych, w celu odprowadzania wod opadowych;

5) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zterendow w przypadku zanieczyszczenia
i przekroczenia dopuszczalnych wartosci, okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) wszystkie rozwigzania zzakresu odwodnienia powinny zabezpiecza¢ czystos¢ odbiornikow: wod
powierzchniowych i gleby, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami; dla zlewni potencjalnie
zanieczyszczonych takich jak tereny produkcyjne, sktadowe, magazyny, stacje paliw, parkingi o powierzchni
>0,1 ha, place postojowe, drogi o kategorii drog krajowych i wojewodzkich zapewni¢ nalezy podczyszczanie
sptywow deszczowych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, =z lokalizacja urzadzen
oczyszczajacych w terenach, do ktorych inwestor ma tytut prawny;

7) obowiazek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelnienia.
§ 17. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci napowietrznych ikablowych zasilanych ze stacji
transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy linii
rozgraniczajacej ulicy z bezposrednim dostepem do drogi publicznej;

3) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie stacji stupowych;

4) mozliwos$¢ realizacji stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic w formie stacji
wnetrzowych;

5) mozliwo$¢ realizacji sieci elektroenergetycznych napowietrznych wylacznie dla sieci o napigciu réwnym lub
wyzszym 15 kV;

6) wyznacza si¢ stref¢ ograniczenia zagospodarowania terenow, wynikajaca z przebiegu napowietrznych sieci
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV, dla ktorej ustala si¢ szerokos$¢ po 6 m od skrajnego przewodu
sieci;

7) zakaz lokalizacji zabudowy majacej pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi w strefach ograniczenia
zagospodarowania terendw, wynikajacych z przebiegu napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

8) zakaz budowy sktadowisk wyrobow, materiatow lub maszyn i urzadzen budowlanych bezposrednio pod liniami
sredniego 1 wysokiego napiecia.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej poprzez dowigzanie si¢ do sieci
zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego;

2)dla nowo lokalizowanych budynkéw mozliwo$¢ zaopatrzenia w cieplo zindywidualnych Zzrédet ciepta
z wykorzystaniem bezpiecznych ekologicznie zrodet ciepta, odpowiadajacym przepisom z zakresu ochrony
srodowiska i przepisow energetycznych.

§ 19. 1. Plan ustala mozliwos¢ zaopatrzenie w gaz ziemny do celow technologicznych i grzewczych z sieci
gazowej wysokiego ci$nienia oraz:

1) budowg sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drég w uzgodnieniu z wlasciwym zakladem gazowniczym
oraz zarzadcg drog;

2) plan dopuszcza przebieg sieci gazowych poza liniami rozgraniczajagcymi droég pod warunkiem zapewnienia
stuzebnosci gruntowej dla obstugi gazociagu w uzgodnieniu z zaktadem gazowniczym.
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2. Zasady lokalizacji gazociaggoéw w obszarze objetym zmiang planu - zgodnie z aktualnie obowigzujacym
rozporzadzeniem okreslajacym warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe z zachowaniem stref
bezpieczenstwa okreslonych przez przepisy odrebne.

§ 20. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

2) Plan ustala obsluge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych przez
odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

3) Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli
takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Przepisy szczegotowe
Parametry i wskazniki ksztaltowaniazabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P plan ustala nastepujace warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) realizacja nowej zabudowy po spethieniu warunkow;

a) lokalizacja zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wysoko$¢: maksymalnie 3 kondygnacje naziemne,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do kalenicy 14 m,

d) dachy ptaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

e) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych 30°,

f) kierunek kalenicy - nie ustala sie,

g) zakaz lokalizacji piwnic,

h) zakaz lokalizacji §ciany budynkéw bezposrednio przy granicach dziatki.
2) minimalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.,8;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 20%;

7) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki dla
calej dziatki budowlanej;

8) jednolita stonowana kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej dziatce - np.
ciemna czerwien lub ciemny braz;

9) stonowana, pastelowa kolorystyka elewacji np. biel, jasna z01¢, jasny seledyn;
10) wolnostojace garaze i budynki gospodarcze:
a) dla budynkow gospodarczych i garazy: jedna kondygnacja nadziemna,
b) wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz 5 m,
¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?,
d) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.
11) zakaz realizacji ogrodzen od strony drogi publicznej z prefabrykowanych elementéw betonowych;

12) obowiazek realizacji miejsc postojowych na dziatce budowlanej w ilo§ci minimum 1 stanowisko postojowe na
5 miejsca pracy;
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§22.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U plan ustala nastgpujace warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkows;

a) lokalizacja zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wysokos¢: maksymalnie 3 kondygnacje naziemne,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do kalenicy 14 m,

d) dachy ptaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

e) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych 30°,

f) kierunek kalenicy - nie ustala sie,

g) zakaz lokalizacji piwnic,

h) zakaz lokalizacji §ciany budynkow bezposrednio przy granicach dziatki.
2) minimalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 20%;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 30%;

7) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatow wykonczeniowych i kolorystyki dla
catej dziatki budowlanej;

8) jednolita stonowana kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej dziatce - np.
ciemna czerwien lub ciemny braz;

9) stonowana, pastelowa kolorystyka elewacji np. biel, jasna z61¢, jasny seledyn;
10) wolnostojace garaze i budynki gospodarcze:
a) dla budynkow gospodarczych i garazy: jedna kondygnacja nadziemna,
b) wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz 5 m,
¢) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40 m?,
d) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 30°.
11) zakaz realizacji ogrodzen od strony drogi publicznej z prefabrykowanych elementéw betonowych;

12) obowigzek realizacji miejsc postojowych na dzialce budowlanej w ilo$ci minimum 1 stanowisko postojowe na
6 miejsca pracy.

Rozdzial 10.
Warunki scalania i zasady podzialu nieruchomosci

§ 23. 1. Dla dziatalnosci ustugowe;j:

1) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych -1200m? i szerokosci frontu dziatki powyzej 20m pod warunkiem
zapewnienia dla nowopowstatych dzialek dostepu do drogi publicznej,

2) kat polozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 80° + 90°,

3) dla obiektow zwigzanych z infrastrukturg dotyczaca przesylu energii i gazu — mozliwos¢ wydzielenia dziatek
pod w/w infrastrukture pod warunkiem zapewnieniem dla nowopowstalych nieruchomosci dostgpu do drogi
publicznej,

4) nie naktada si¢ obowigzku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci.
2. Dla dziatalnos$ci przemystowe;:

1) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych - 2000m? i szerokosci frontu powyzej 20 m, pod warunkiem
zapewnienia dostepu nowopowstalych nieruchomosci do drogi publiczne;,
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2) kat polozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 80° + 90°,

3) dla obiektow zwigzanych z infrastruktura dotyczaca przesylu energii i gazu — mozliwo$¢ wydzielenia dziatek
pod w/w infrastrukture pod warunkiem zapewnieniem dla nowopowstalych nieruchomosci dostgpu do drogi
publicznej,

4) nie naktada si¢ obowiazku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 24. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie;
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzone;.

2. Plan dopuszcza wydzielenie drog wewnetrznych w celu umozliwienia dostgpu do drég publicznych
o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 25. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty w zwigzku zuchwaleniem zmiany planu
miejscowego, a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, okresla si¢ na
20% - dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P.
15% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zelowa.
§ 27. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.
2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wincenty Berlinski
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVIII/318/2013
Rady Miejskiej w Zelowie

z dnia 13 czerwca 2013 r.
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OZNACZENIA PLANU

f= m==m===GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY PRZEMYSLU

TERENY USLUG
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zelowie

Wincenty Berlinski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX VIII/318/2013
Rady Miejskiej w Zelowie
z dnia 13 czerwca 2013 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego wniesionych podczas
wytozenia do publicznego wgladu.

Podczas wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu dla terenu dla dziatki o nr ewidencyjnym 123 polozonej w obrgbie nr 01 w okresie od 8 marca 2013r. do
29 marca 2013r. zadnych uwag nie wniesiono. Nie ztozono réwniez zadnych uwag do prognozy oddziatywania
na $§rodowisko do projektu zmiany planu wylozonej razem z projektem planu do publicznego wgladu.

W tej sytuacji na podstawie art. 20, wust. 1 ustawy zdnia 23 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647) Rada Miejska w Zelowie nie podejmuje
rozstrzygniecia w tej sprawie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zelowie

Wincenty Berlinski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX VIII/318/2013
Rady Miejskiej w Zelowie

z dnia 13 czerwca 2013 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r. poz. 647) Rada Miejska w Zelowie stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejsSCOwego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym 123 polozonej w obrebie nr 01 w Zelowie
przewiduje realizacj¢ nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy iokre§la si¢ sposdb ich realizacji oraz zasady finansowania: budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
modernizacja ulicy Lesnej. Inwestycje te realizowane bedg ze $rodkow wilasnych gminy oraz dotacji z funduszu
ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Zadania bgda realizowane jednostkami wykonawczymi wylonionymi
w formie przetargu, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zelowie

Wincenty Berlinski
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